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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppréatta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassafléddesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
dverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa ofdrutsedda, akuta kosthader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sadan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskosthader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor storre atgarder
som exempelvis en avsevard férbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnhad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Ranteintékter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina lan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgdngen ar féreningens fastighet. Det bokforda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte foérvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgdngen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett &r och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 13n som ska
omfoérhandlas under det kornmande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar fordndringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnasien
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en dkad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild dver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf N&s far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr}. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen, som dr en dkta bostadsrattsférening, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrédnsning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av

upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Nds 7:54, bebyggdes 1969. Foreningen registererades 1967-05-22. De senaste stadgarna
registerades hos Bolagsverket 2017-01-09. Fastigheten 3r beligen pa Januarivigen 4-14 och Angesvigen 3-13 i
Sundsbruk, Sundsvalls Kommun. Pa fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 90 ligenheter.

Lagenhetsfordelning:

3 stycken 1 rum och kokvra,
51 stycken 2 rum och kok,

36 stycken 3 rum och k&k

Total bostadsyta: 6 428 m2
Total lokalyta: 20 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeforsakrad hos Lansforsdkringar. | férsakringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. | férsékringen ingdr aven en tillaggsforsakring for bostadsrattshavaren.

Fastighetens mark innehas med dganderatt.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har samlingslokal och en bastu fér foreningens medlemmar.

Férvaltning
Den ekonomiska ach tekniska forvaltningen samt fastighetsskatseln har under rakenskapséret skétts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Bostadsréttsfdreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhéllsbehov de ndrmaste
aren. Underhallsplanen baseras framst pa fastighetens skick och aterstdende livslangd men aven pa styrelsens och
medlemmarnas 6nskemal.
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Utforda underhallsatgirder Ar
Trapphustavlor, porttelefoner 2022-2023
Franluftsvdrme via virmepumpar 2021-2022
Renovering av tvdttstugor 2020-2021
Djupbehallare for sopsortering 2019-2020
Injustering av varme, utvidgning av lekpark, installation

av bokningssytem for tvattstuga 2018-2019
Stambyte kdk 2017-2018
Vattensikrat diskbdnkar 2016-2017
Takrenovering 2014-2015
Ventilationsombyggnad 2011-2012
Byte av ligenhetsddrrar och trapphusrenovering 2008-2009
Stambyte och renovering av badrum 2004-2005

Beskattning

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229), d v s foreningen &r en dkta

2(13)

bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften f&r hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3

% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Vasentliga hiandelser under rékenskapsaret

Under &ret har féreningen bl.a. felsikrat takfldktar, breddat och bytt ut dorr till MC-garage, malat soprumsdérrar

och fondviggar i entréer.

Féreningen har under &ret amorterat 630 550 kr pa sina lan.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna.

Antal mediemmar vid rikenskapsarets bérjan: 100 stycken
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 102 stycken

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2023-11-29 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Cristina Carlson QOrdférande
Linus Gunnarsson Ledamot
Berit Lindstein Ledamot
Mikael Sundholm Ledamot
Ann-Sofie Ostlund Ledamot
Suppleanter Christian Jensen

Mikael Jonsson
Revisorer Ess2 redovisning & revision AB
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Stadgar
Féreningens stadgar registerades hos Bolagsverket 2017-01-09.
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Flerdrsdversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsédttning, tkr 5419 5159 5113 5106
Resultat efter finansiella poster, tkr 590 883 393 -7
Kassalikviditet, % 53,4 50,1 71,9 192,7
Soliditet, % 15,0 11,3 5,7 3,2
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt, kr 721 706 701 701
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 84,9 87,3 87,4 87,6
Energikostnad per kvm, kr 194 185 172 178
Genomsnittlig skuldranta, % 2,2 1,9 i,5 1,3
Skuldsattning per kvm, kr 1958 2056 2303 2411
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt, kr 1965 2063 2311 2418
Rantekanslighet, % 2,7 2,9 3,3 3,4
Sparande per kvm, kr 276 281 272 321

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond fér yttre Balanserat Arets Summa
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingang 601 350 500 938 810 -586 185 887 892 1842767
Avsattning till fond for yttre
underhall 254 415 -254 415 0
Disposition av foregdende
ars resultat: 887 892 -887 892 0
Arets resultat 589578 589 578
Belopp vid arets utgang 601 350 900 1193 225 47 292 589 578 2432345

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar ati till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 47 292
arets vinst 589578
636 870

disponeras sa att

reservering fond foér yttre underhall, stadgeenlig 104 415
reservering fond for yttre underhall, utéver stadgeenlig 485 163
iansprakiagande av fond for yttre underhali 0
i ny rakning dverfores 47 292

636 870

Foreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter. ’
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Resultatrdkning

Rérelseintakter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-07-01
-2024-06-30

2 5419 364
5419 364

3 -3 305428
-356 591

4 -105 428

-780377
-4 547 824

871 540

26 409

-308 371

-281 962

539578

589578

589578
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2022-07-01
-2023-06-30

5158 804
5158 804

-2 870870
-357 078
-87 520
-688 152
-4 003 620

1155184
6782
-274 074
-267 292
887892

887 892

887 892
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléiggningstiligngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anlaggningstiflgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-06-30

13 236 985
117 768
13354753

13 354753

42 427
214 423
256 850

2566544

2566 544

2823394

16 178 147
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2023-06-30

13988 034
147 096
14 135130

14135130

24215
241179
265394

15973495

1973495

2238 889

16374 019
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-06-30

602 250
1193 225
1795 475

47292
589578
636 870

2432 345

9 8454 615
8454 619

9 4173257
283934

12752

10 526963
294 277

5291183

16 178 147
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2023-06-30

602 250
938 810
1541 060

-586 184
887 892
301708

1842768

10066 732
10066 732

3191694
286743
33 065
489 318
463 699
4 464 519

16 374 019
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Kassafldde frin den I6pande verksamheten fére fordndring
av rorelsekapital

Kassafldde fran férdndring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets b&rjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2023-07-01
-2024-06-30

589578
780 377

1369955

21589

-2 809

-165 136
1223599

-630 550
-630 550

593 045

1973485
2566544
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2022-07-01
-2023-06-30

887 892
688 152

1576044

5

177 061
69 248
1822 358

-576 551
-576 551

-1593 865
-1 593 865
-348 058

2321554
1973496
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstélld i enlighet med BFNAR 2016:10,
arsredovisning i mindre féretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Férenklingsregeln i K2 for dterkommamde kostnader tillampas fér fjdrrvirme, el, vatten, renhdllning och

revisionsarvode.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underh3ll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
tillgngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har

tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkkommande utgifter 10-40 ar
Markanlaggning 5-30 ar
Maskiner och inventarier Sar

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintdkter

hinférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géller akta bostadsrattsforeningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 6 215 510 kr.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gdrs i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker
dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underbali.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning, tkr
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %
Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Arsavgift per kvm uppliten med bostadsratt, kr
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintikter.

Energikostnad per kvm {kr/kvm)
Bostadsrittsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for

samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm, kr
Rantebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvim)
Rantebirande skulder p& balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Genomsnittlig skuldranta, %
Definieras som bokford rantekostnad exkiusive rantebidrag i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Sparande per kvm (kr/kvm)

fusterat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresratt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat underhdll. Intikter eller kostnader som &r vasentliga

och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Rantekanslighet (%)
Féreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

-2024-06-30 -2023-06-30

Arsavgifter bostadsratter 4 637 640 4540 842
Hyror lokaler 2400 2400
Hyrorparkeringar 242 391 218 652
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 11 150 4695
Bredband 258 968 259 200
Gemensambhetsel 285 928 169 832
Avgift andrahandsuthyrning 3942 1204
Ovriga intakter 17 444 2 479
Avsdttning inre fond -40 500 -40 500
5419 363 5158 804

Arsavgifter: | foreningens arsavgifter ingdr kostnad fér virme och vatten,
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Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvdrmning

Rengdring vent, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Atervinning papper, glas mm
Snordjning
Forbrukningsinventarier/material
Fastighetsforsakring

Ovrig forsikring

Kabel tv, bredband
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av foreningsstdmman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad

Ingaende anskaffningsvarde markanldggning

Ingdende anskaffringsvarde mark
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Utgaende redovisat varde

2023-07-01
-2024-06-30

333068
406 825
366230
484 884
1913
342079
425 644
90 368
43 386
200 222
57 645
101 169
16014
331532
104 450
3305429

2023-07-01

-2024-06-30

82 200

23228
105 428

2024-06-30

24 322 162

679 244

25 001 406

-11375872

-751 049

-12 126 921

362500
362 500

13 236 985
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2022-07-01
-2023-06-30

175314
238621
357041
445 064
60 560
278 649
470 496
110294
24715
156 005
15673
93 696
15050
325242
104 450
2870870

2022-07-01
-2023-06-30

68 300
19220
87 520

2023-06-30

23745611
679 244

0

576 551
25001 406

-10717 048
-658 824
-11 375 872

362 500
362 500

13988 034
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Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfdrt varde mark

Not 6 Stédllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 8 Kassa och bankmedel

Likvida mede!
Nordea pg
Nordea sparkonto
Handelsbanken

28 005 000
6 800 000
34 805 000

13 625534

362 500
13 988 034

2024-06-30

16 871 300
16 871 300

2024-06-30

280 527
280 527

-133 431
-29 328
-162 759

117 768

2024-06-30

1280724
1021078

264 741
2 566 543
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28 005 000
6 800 000
34 805 000

13625534

362 500
13988034

2023-06-30

16 871 300
16 871 300

2023-06-30

280 527
280 527

-104 103
-29 328
-133 431

147 096

2023-06-30

970 321
1003174
0

1973 495
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Nordea
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Nordea
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats
%
1,69
1,26
1,28
1,28
0,96
4,02
1,39
2,17
3,08
1,83
4,48
4,52

Datum for
réantedndring
2024-11-20
2024-12-01
2024-12-30
2025-06-01
2025-09-30
2026-09-30
2026-10-30
2027-03-01
2027-06-01
2029-05-16
2031-09-30
2033-09-30

Lanebelopp
2024-06-30
1663153
810 000
192 840
1088 000
617 500
912592
1011 660
250991
1720000
1799996
984 272
1576 872
12 627 876

4173 257
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Lanebelopp
2023-06-30
1748 753
830 000
242 840
1139 000
655 500
975528
1050820
263491
1760 000

1 866 664
1061677
1664 153
13258426

3191694

Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 555 716 kronor, forutsatt att lanen omsatts pa

nytt vilken féreningen har for avsikt att gora.

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut:

Nista ars beriknade amortering 419 264 kr
Nista drs omsittning av 1an 3753 993 kr

Not 10 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter

Fond f6r inre underhall

2024-06-30

-24 660
-23 228
-479 075
-526 963

2023-06-30

-20 490
-19020
-449 808
-489 318
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redovisning

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Nas
Org.nr. 789200-5328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Brf Nis for rikenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2024 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillriickliga och indamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
siikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgoéra en grund fér
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en viéisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér vér
revision for att utforma granskningsitgérder som ar ldmpliga med hidnsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om f6reningens férméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

+ utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p4
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi mste ocksfl informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Nis for rikenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir oberoende i férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillriickliga och dndamdlsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nigot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget dr férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av siéikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan fdranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsriittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa vér professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den 29 oktober 2024

Ess2 redovisning & revision AB

1a Ulin
oriserad revisor FAR

Jo

Sida 4(4)



